ROMANIA

JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

CPNSILIUL LOCAL

LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;

E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,ANSAMBLU DE
LOCUINTE ,IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD UTILITATI TEHNICO-EDILITARE"strada
Ion Simionescu, sat. Hemeius, comuna Hemeius,judetul Bacau si a Regulamentului aferent

acestuia ,beneficiari Patrichi Gabriel si Patrichi Camelia

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HEMEIUS,JUDETUL BACAU intrunit in
sedinta ordinara in data de 31 octombrie 2022, potrivitart.133 alin.(1) din
OUG nr.57/2019;

Avand in vedere:
o referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 12991 din
26.10.2022;
e raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.12992 din 26.10.2022;
e cererea inregistrata cu nr. 12906 din 26.10.2022 prin care beneficiarii
terenului Patrichi Gabriel si Patrichi Camelia, solicita aprobarea Planului
UrbanisticZonal pentru investitia , ANSAMBLU DE LOCUINTE ,IMPREJMUIRE
TEREN SI RACORD UTILITATI TEHNICO-EDILITARE", sat. Hemeius, str.lon
Simionescu, comuna Hemeius,judetul Bacau, pentru suprafata de 17334 mp;
o Avizul de Oportunitate nr.7 din 16.02.2022 emis de Consiliul Judetean Bacau
pentru elaborarea PUZ la obiectivul “ANSAMBLU DE LOCUINTE ,IMPREJMUIRE
TEREN SI RACORD UTILITATI TEHNICO-EDILITARE” identificat prin numarul
cadastral 67077;
e Certificatul de urbanism nr.206 din 05.10.2021 emis de Primaria comunei
Hemeius;

e Memoriu de prezentre intocmit de catre Biroul Individual de Arhitectura
Eugenia Beurean;

e Avizul Consiliului Judetean Bacau nr.33 din 14.10.2022 ;

e Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.8334 din 12.07.2022;



e HCLnr.35 din 28.04.2022 privind avizarea documentatiei Plan Urbanistic
Zonal pentru obiectivul ,ANSAMBLU DE LOCUINTE ,IMPREJMUIRE TEREN
SI RACORD UTILITATI TEHNICO-EDILITARE”strada lon Simionescu,
sat.Hemeius, comuna Hemeius,judetul Bacau,aflat in proprietatea domnilor
Patrichi Gabriel si Patrichi Camelia

Vazand avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local al Comunei Hemeius,inregistrate cu nr. 13329 din
28.10.2022;

In conformitate cu:

» prevederile art.32,din Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismului,cu modificarile si completarile ulterioare ;

> Legeanr.50/2001 republicata,privind urbanismul si amenajarea teritoriulu, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

» art. 34 - 41 din Ordinul nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

In temeiul prevederilor prevederilor art. 129 alin. (1), (2), lit. ,c ,alin.(6)
lit."c”, alin.(14),art. 139 alin. (1) si alin.( 3) lit.” e “, art. 196 alin. (1) lit. a) art.197
alin.(1),alin.(2) si alin.(4),art.200 si art.243 alin.(1),lit."a” si ,e” din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~ANSAMBLU DE LOCUINTE ,IMPREJMUIRE TEREN SI RACORD UTILITATI
TEHNICO-EDILITARE”in suprafata de de 17334 mp, strada Ion Simionescu,
sat.Hemeius, comuna Hemeius,judetul Bacau ,beneficiari Patrichi Gabriel si Patrichi
Camelia.

(2) Se aproba Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
investitia mentionata la art.1,alin(1) din prezenta hotarare ,potrivit anexei nr.1 la
prezenta.

Art.2.Imobilul -teren in suprafata de 17334 mp,inscris in cartea funciara
nr.67077, este identificat potrivit Planului de incadrare in zona din anexa nr.2 la
prezenta.

Art.3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre
compartimentul de urbanism,achizatii publice si investitii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.4. Prezenta hotarare poate fi atacata,conform procedurii si termenelor
prevazute de Legea nr.554/2004 a conteciosului administrativ, actualizata.



Art.5. Secretarul general al comunei Hemeius, judetul Bacau, se va ingriji de
aducerea la cunostinta a prevederilor prezentei hotarari in termenul legal , precum si
de inaintarea acesteia, catre Institutia Prefectului Judetul Bacau pentru verificarea
legalitatii,primarul localitatii , compartimentului urbanism,achizitii publicii si
investitii , persoanei nominalizate la art.1. pentru ducerea la indeplinire .
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Nr.120

Din 31 octombrie 2022

Nr. de consilieri prezenti 14 din totalul de 15

e sedinta |

Contrasemneaza, secretar
general|al comunei
Ciuchi Adjng Camelia

Hotirare adoptati azi 31.10.2022, cu un numar de voturi , pentru” 14, voturi L2abtineri” _0, voturi

Jimpotriva” _-_ din totalul de 14 consilieri prezenti.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar defnregistrare la O.A.R 34/1.07 2002
Coa de ideniificare fiscalad 19756197, Telefon: 0745685010, email: eugeniabetiran@gmail.com

Proiect nr. 8/2021 Faza:P.UZ,

Denumire project: Ansamblu locuinte, imprejmuire
teren si racord utilitati tehnico-edilitare
Amplasament: str. lon Simionescu, sat Hemeius,
comuna Hemeius, judetul Bacau

Beneficiar: Patrichi Gabriel si Patrichi Camelia,

str. Violetelor 7, Saucesti, com Saucesti, jud. Bacau

i JUDETU. B BACAU

REGULAMENT LOCAL DE URBANI|ISKATV § URSANISK
YIZAT 5P NESCHIMBARE
I.  DISPOZITII GENERALE ; AY/ R
1. Rolul R.L.U. 5
Regulamentul local de urbanism contine reglementarile referltoare !a utlllzarea /M
terenului proprietate a initiatorului PUZ si realizarea construcii
prevederile documentaliei de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru J
proiectarea in faza de DTAC (POT maxim, CUT, regim de aliniere, regim de
construire, aliniament reglemeantat) si autorizarea executéril constructiilor.

T3
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V SOMISA TEFMICA DE AMEMNAJAREA i

2. Baza iegala a elaborarii
s Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
e Codul civil
o H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare
H.G. 584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban
s 0O.G 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata, cu modificarile
ulterioare
s H.G. 540/2000 privind aprobarea incadrrii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumuriior de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulteriocare
o Legea 137/1995 protectiei mediului, republicata, cu modificarile ulterioare
o lLegea apelor 107/1996
« H.G. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara
s Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei
» Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului
aparrii nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roman de
Informatii 34/N/M.30/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizérilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executérii constructjilor
¢ Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificérile ulterioare
e Ordinul nr. 13/N/1999 Ministerul Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea reglementarii tehnice « Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM - 010-2000
Legea 18/1991 privind Fondul funciar;
Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea 10 /1995 privind calitatea in constructii
Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Legea 84 /1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea 106/1996 privind protectia civila
Regulamentul Local de Urbanism detaliazi prevederile Regulamentului General de
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BIRCU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numdr deinregistrare la O AR, 34/1.07.2002
Cod dz identificare fiscald 19756197, Telefon: 0745665010, ama{ eugeﬁrauqurar@grhatﬁ&m

Urbanism in conformitate cu conditjiile specifice aie zoner ?.‘f DT

P ek
3 LA 3=

3. Domeniui de apiicare P
Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbamsm se aplic
teren indicata a fi reglementata in plansa U3- ,,Reg!em‘entari ‘urbanistice-zonificare” .
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe terenul .cu-nurrsarul-c
67077 in suprafata de 17.334,00 mp, proprietatea initi :

In vederea realizarii obiectivului dorit se va urmari: !

» la faza urmatoars (DTAC) proiectarsa constructiilor (locuinte, !mdrejmum
statie de pompare ape uzate) se va face cu respectarea indicatorilor
urbanistici maximall prevazuti in documentatie si, ulterior, aprobati de catre
autoritatea competenta in teritoriul administrativ si cu respectarea parcelelor
propuse

e imprejmuirea terenurilor cu respectarea zonelor necesare dezvoltarii zonei de
circulatie majora;

e imbunatatirea nivelului de echipare edilitara, prin executarea reielelor noi si
prin extinderea celor existente;

» asigurarsa accesului auto si pietonal,;
utilizarea de structuri moderne sau materiale traditionale la Inchideri
exterioare si acoperisuri (invelitori);

s protejarea condiliilor de mediu;

» Respectarea zonificarilor prevazute in Planul Urbanistic Zonal:

il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediuiui si protejarea
patrimoniuiui natural si construit

Se va corsulta Ordinul 119/2014 al Ministerulul Sanatatii pentrs aprobarea Normeler
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al popuiatiei.

Se va respecta amplasamentul celor doua puncie de colectare selectiva a
deseurilor reciciabile.

Autcrizarea executdrii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri raport
gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa conform art. -8 din R.G.U.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesulul
public

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozibile in cladiri cu locuinie sau in spatii neamenajate corespunzator.
Autorizarea executarii constructiilor care presupun cheltuieli ce depasesc
posibilitdtile financiare ale administratiei publice locale ori ale investitorilor sau nu
beneficiaza de fonduri de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism aprobata.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism
Indicatori urbanistici POT si CUT

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu in cadrul zonei reglementate.
Pentru zona de locuit P.O.T.max= 30,00% arata cat din suprafata se ocupa cu
constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raporiul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate in
documentatiile de urbanism sunt maxime.

Pentru zona de locuit valoarea C.U.T. maxim admis este 0,90.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar deinregistrare [a O A R 34/1.07.2002
Cod de identificare fiscala 18756197; Telefon: 0745665010; email: eugeniabeuran@gmal.com

8. Regull de amplasare si retrageri minime obligatorill
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandsrilor de orientare fata de punctele cardinale (Anexa nr. 3-R.G.U.): ,,Se vor
autoriza constructiile ce respecta urmatoarele conditii: asigura confortul psihologic si
insorirea camerelor minim 1-1/2 h la solstitiul de iarma”.
Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditile respectarii regimului de
aliniere prevazut in prezenta documentatie de urbanism (vezi plansa ,Reglementari
urbanistice-zonificare: - U3).
Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei
Se vor respecta distantele prevazute in plansa U3 - ,Reglementari urbanistice -
Zonificare”.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele. pe aceeasi parcela

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturaila,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distantele minime acceptate
sunt egale cu jumatate din inaltime la cornigsa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu
mal putin de 3,0 m. Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau cu
limita de proprietate cu conditia respectarii prevederijor Codului Civil.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceseior obligatorii
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor -v. art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U
Este interzisa autorizarea constructiilor ce nu au posibllitati de acces la drumurile
publice direct sau prin servitute (pentru a permite interventia pompierilor).
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanistica PUZ. Eventuala parcelare ultericara v-a tine cont de
asigurarea accesului carosabil si pietonal din drumul public existent si de crearea
uncr loturi construibile.

8. Reguli cu privire la echiparea edilltara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii consumatorilor la retele existente conform art. 27 - R.G.U.
Se interzice autorizarea executarii constructiilor ce nu pot fi racordate ca noi
consumatori in retelele tehnico-edilitare existente.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 - R.G.U.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitorifbeneficiari/initiatori PUZ.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel, conform art. 20 - R.G.U.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii prevederilor
art.30- RGU. Vezi plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare” - U3.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in plansa ,Reglementari urbanistice-zonificare: - U3”.

f

Aspectul exterior al constructiilor ! o U
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca as}f:aectuFe)-(te,-t'rcn'**'lﬂi‘t;lu
distoneaza cu aspectul general al zonei - v. art. 32-R.G.U. I Trowisia TErmcdoE A n:HA.;ARE,é!

Se vor executa finisaje cu materiale moderne si durabile.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar deinregistrare la O. AR 34/1.07.2002
Cod de identificare fiscala 19756197, Telefon: 0745585010; email: eugeniabeuran@gmail.com

10. Regull cu privire la amplasarea de spatl] verzi sl imprajmuiri
Spatii verzi sl plantate (spatii inierbate pe loturi de locuinte}
Se recomanda ca pe suprafetele neocupaie cu ciadiri sa se asigure plantarea cel
putin a unui arbore la fiecare 100 Mp
Spatii verzi publice
Este permisa vegetatia specifica zonei dar si amplasarea de mobilier urban necesar
zonelor de odihna/joaca/recreere
Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respectia de regula prevederile art. 35-R.G.U.
Este permisa autorizarea tuturor categoriilor de Tmprejmuiri: opace, transparente.
decorative sau gard viu.
Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:
° in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu
inaltimea intre 0,60 m si 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau numai
gard viu).
° gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de maxim 2,00 m
din materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiuniie
proprietarilor
> Se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elemeantelor de mobilier urban jardiniere, banchete, panouri publicitare).
o pentru unitatile care desfasoara activitati sau servicii publice se recomanda garduri
cu baza piina pana la o inaltime de 0,60 m spre circuiatia publica sau garduri opace
fata de limitele laterale si posterioare, cu o inaltime de 2,20 -2,60 m pentru asigurare
impotriva intruziunilor.

Recomandari privind organizarea circulatiei, parcaie
Pentru asigurarea realizarii unei circulalii fluente si eficiente se vor asigura

urmatoareie:

e Amplasarea constructilor fata de caile de circulatie trebuie sa respecte
profilele transversaie catacteristice si regimu! de aliniere propus in plansa
.Regiementari urbanistice-zonificare” - U3;

s Lucrarile de strazi se vor executa dupa terminarea lucrarior tehnico-edilitare
subterane;

s Executia strazilor si lucrarilor de sistematlizane_uemeaia%e—ver-face‘peﬂ baza
unui proiect corelat cu programul de corhstruqigL = st
prevederile tehnice din normative si standarde. ™ £ _

PARCAJELE aferente oricaror functiuni se vor asaéurg i 8t argag-?.gﬂéf%w&i‘c

1
i
i
l

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

i LN el

11. Unitati si subunitati functionale | qﬁ
Pentru a identifica cu usurinta prescriptille si recomandarile ) e amentulli ferent

=

s-au stabilit limitele zonelor si subzonelor funi
limitele cadastrale ale terenului.

Acest studiu reglementeaza organizarea terenurilor din punct de vedere urbanistic
pe un lot care are destinatia de zona de locuire conform PUG aprobat.

LOCUINTE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Se propun: locuinte - max P+1; 12m cu respectarea:
1. P.0.T.max admis - 30,00%;
2. C.U.T.max admis -0,20
o functiuni complementare
o comeri, servicii; (AD < 100mp)
o spatii verzi amenajate
o accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje
o retele tehnico-edilitare si constructii aferente
o utilizari permise

4




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN
Numar de inregistrare la O A.R. 34/1.07 2002
Cod de identificare fiscala 19756187, Telefon. 0745665010, email. eugeniabeuran@gmail.com

o locuinie individuale in regim de construire dascon\‘muu (1zolgt) =Ty .S: AC ‘z: i;
o comer, servicii - cu suprafete reduse, tratatez ca si Tundfiun A
compiementare zonei de locuit; oo st E',';ff ;Ff@i”if};‘fﬂ
o modernizari, supraetajari, intretinere |
o utilizari permise cu conditii; b4 Wl ‘?E WESCHIMBARE
o comert, servicii — cu suprafete de maxim 100 mp AD 1w . i IV{&EGZZ—

o se pot amplasa/amenaja unitdti comerciale, unitat dge prestari-servici,
cabinete medicale umane farad paturl si cabmetewetermate ,pentru
animale de companie, cu condi{ia ca acestea, prin & Y A
nu creeze disconfort si riscuri pentru sdndtatea locatarilor; pentru
unitstile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare
a nocivitatilor;
o activitati nepoluante care nu necesita un volum mare de transport.
o constructii de locuinte amplasate cu respectarea zonei de siguranta si
protectie a retelelor tehnico-edilitare.
o utilizari interzise:
o unitati de productie poluante care genereaza trafic intens sau riscuri
tehnologice;
o locuinte izolate sau cuplate construite pe parcele care nu Indeplinesc
condiliiie de front minim la strada de 12 m;
o locuinte Insiruite care nu Indeplinesc conditiile de front minim la strada
de 8m);
o orice fel de construclie sau amenajare care sunt incompatibile cu
functiunea zonei;
o construirea oricarui fel de amenajari la o distanta mai mica de 3 m fata
de reteaua de gaze de medie presiune,
o locuinte pe parceie reconfigurate ce nu indeplinesc conditii de
construibilitate
o unitati poluante sau cu riscuri tehnologice
o funciiuni comerciale si servicii profesionale care genereazd un trafic
important de persoane si méarfuri, cu program prelungit dup& orele
22.00, care produc poluare;
o activitdtl productive poluants, cu risc tehnologic sau care incomodeaza
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5
autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin desgeurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22.00;
realizarea unor false mansarde;

’_

o

o anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

o instalarea in curli a panourilor pentru reclame;

o dispunerea de panouri de afigsaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorénd finisajul acestora;

o depozitare en-gros;

o depozitari de materiale refolosibile ce sunt colectate la o perioada mai

mare de o saptamana;

o platforme de precolectare a desgeurilor urbane;

o depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

o activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare si produciie
terenul vizibil din circulatiile publice;

o statjii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

o spélatorii chimice;

o lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spaliile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapidd a
apelor meteorice.



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA EUGENIA BEURAN

Numar deinregistrare la O.A.R. 34/1.07.2002

Cod de identificare fiscala 19756197, Teiefon: 0745665010; email. eugeniabeuran@gmail.com

o constructll care prezinte pericol tehnologic sau a caror poluare
depasests limitele parcelei

o amplasare de constructii cu aspect inestetic din _pumt—de vedere
urbanistic ‘ S

(o}

e}

o}

1
i
SPATII VERZI PUBLICE E
i

functiuni complementare

o accese pietonale si carosabile

o retelete tehnico-edilitare i
utilizari permise P

o amenajari de spatii verzi si funct;un:kcompiementare acestora

o mentinerea, intretinerea si amelioratea spatiilor:

o circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pent u intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

o mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

0 constructi minimaliste pentru expozitii, activitdti culturale (spafii pentru
spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu
diferite tematici), activitd{i sportive, alimentatie publica si comert;

o grupuri sanitare;

o parcaje.
utilizari admise cu conditii:

0 se admit noi cladiri/fconstructii pentru culturd sport, recreere §i angxe, cu
conditia ca suprafaia acestora insumatd la suprafata construitd existenta s
mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile $1 a platformelor mineralizate, s
nu depaseasca 15% din suprafata totaid a parcuiui.

o ciddirile si amenajarile pentru diferite activitdti se admit cu conditia de 2 nu
avea separdri fizice care sd impuna interdictia liberei circulatii

ose admite utilizarea pentru agrement cu conditia ca prin dimensionarea si
configurarea spatiilor libere fird vegetatie inaitd s& nu fie diminuat efectul de
ameliorare a climatului local.
utilizari interzise

o orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la degradarea
peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala
depozitarea deseurilor
se interzic orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;
se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat Tn interior, cat si pe conturul exterior al
spatiilor verzi.

o este interzisi amplasarea de obiective si desfagurarea de activita{i cu efecte
ddunatoare asupra vegetatiei si amenajarilor.
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utilizari permise
o statie pompare ape uzate (menajere+pluviale)
utilizari permise cu conditi;
o Imprejmuiri care sa respecte zona de circulatie reglementata
o Spatii inierbate
utilizari interzise:
o orice folosinta / activitate necompatibila.
o culturile care necesita lucréri de Tngrijire frecventa sau folosirea tractiunii
animale;
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o pasunatul

CAl DE COMUNICATIE

o functiuni complementare

o retele tehnico-edilitare si constructii aferente
o utilizari permise

o circulatii pietonale si carosabile, platforme intoarcere,
o utilizari permise cu conditii;

o circulatii care respecta normativele de proiectare si de executie in
vigoare
c pentru toate construciile, instalalile si amenajériie aferente se vor

obiine avizele / acordurile de proteciie specificate prin legislatia in
vigoare.
o Utilizari interzise

o orice utilizéri care afecteazd buna functionare $I diminueaza posublhtétlle

ulterioare de modernizare sau extinderse; g JUDE }_ Ui BA roy- b
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