ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

CONSILIUL LOCAL

LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675 ;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

HOTARARE

privind aprobarea modificarii prin act aditional a contractului de concesiune
nr.7557 din 8.12.2008 prin suplimentarea suprafetei de teren concesionata de
15500 mp cu suprafata de 2500 mp,din intravilanul localitatii Hemeius,judetul
Bacau,Tarlaua.45,Parcela 471

CONSILIUL LOCAL HEMEIUS,JUDETUL BACAU, intrunit in sedinta
ordinara in data de 16 decembrie 2021 potrivit art.133 alin.(1) din OUG
nr.57/2019;

Avand in vedere:

e Proiectul de hotarare privind aprobarea modificarii prin act aditional a
contractului de concesiune nr.7557 din 8.12.2008 prin suplimentarea
suprafetei de teren concesionata de 15500 mp cu suprafata de 2500 mp,din
intravilanul localitatii Hemeius,judetul Bacau,Tarlaua.45,Parcela 471 ;

 referatul de aprobare al Primarului comunei Hemeius,inregistrat cu nr. 10552 din
9.11.2021, prin care se arata necesitatea si oportunitatea aprobarii proiectului de
hotarare ;

* raportul intocmit de catre doamna Rusu Daniela ,consilier asistent la
compartimentul cadastru, agricol, nomenclatura stradala, administrarea
domeniului public si privat, protectie civila ,inregistrat cu nr. 10601 din
10.11.2021, prin care se motiveaza in drept si in fapt necesitatea si opotunitatea
adoptarii proiectului de hotarare;

+ avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Hemeius inregistrate cu nr.
13701 din 15.12.2021 ;

Luédnd in considerare adresa inaintata de catre SC VIMERCATI EAST EUROPE
SRL prin care solicita concesionarea suprafetei de 2500 mp pentru realizarea
investitiei “Extindere hala industriala pentru productie de componente
auto”inregistrata cu nr.4242 din 1.11.2021 ;



In baza:

Contractului de concesionare nr.7557 din 8.12.2008 privind concesionarea
suprafetei de 7000 mp incheiat intre UAT Hemeius si VIMERCATI EAST EUROPE
SRL;

Prevederilor art.13,alin.(1) si art.15 lit."e"din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificaruile si completarile
ulterioare;

art.871,art.872 si art.871 din Codul civil,republicat,modificat si competat;

Hotararii Consiliului Local Hemeius nr.103 din 23.11.2021 privind trecerea din
domeniul public in domeniul privat al comunei Hemeius,judetul Bacau a
imobilului teren in suprafata de 2500 mp identificat cu numarul cadastral 65455 ;

In temeiul art. 129,alin.(1), alin.(2), lit."c”, alin.(6) lit."b”,alin.(14) ,
art.139,alin.(1), alin.(3), lit."g", art. 196 alin.(1) , lit.(a)art.197 alin.(1), alin.(2) si
alin.(4) ,art.200 si art.243 alin.(1) lit."a” din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1)Se aproba modificarea prin act aditional a contractului

de concesiune nr.7557 din 8.12.2008 prin suplimentarea suprafetei de
teren concesionata de 15.500 mp cu suprafata de 2500 mp,din intravilanul
comunei Hemeius,judetul Bacau, parte din domeniul privat al comunei ,
Tarlaua 45,Parcele 471, identificata in planul de situatie potrivit anexei nr.2
la prezenta.

(2) Se aproba actul aditional la contractul de concesiune nr.

7557 din 8.12.2008 incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriala
a Comunei Hemeius si S.C. Vimercati East Europe S.R.L. conform anexei
nr.1 la prezenta.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate conform anexei nr.4 la

prezenta sitaxa de concesiune ,stabilita conform anexeinr. 3 la prezenta,
in valoare de : 1,5 euro/mp/an .

Art.3. Se mandateaza primarul Comunei Hemeius , judetului Bacau,

domnul Sava Constantin, si semneze actul de aditional



Art. 4 Primarul Comunei Hemeius prin aparatul de specialitate va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.5. Secretarul general al comunei Hemeius, va comunica
prezenta: Institutiei Prefectului Judetul Bacau pentru verificarea legalitatii,
primarului comunei, compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului si SC VIMERCATI EAST EUROPE SRL. pentru
ducerea la indeplinire si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile legii.

Contrasemneaza,$ecretar general

Nr. 116

Din 16 decembrie 2021

Nr. de consilieri prezenti 11 din totalul de 15

Hotdrére adoptata azi 16.12.2021, cu un numar de voturi , pentru” 11, voturi ,abtineri” _-_ voturi
Jimpotrivd” _-_ din totalul de 11 consilieri prezenti.



PRIMARIA COMUNEI HEMEIUS
- Anexanr. | laHCL nr. 116/16.12.2021

ACTUL ADITIONAL nr. 4

la Contractul de concesiune nr. 7557 din 08.12.2008 incheiat intre Unitatea Administrativ
Teritoriald a Comunei Hemeius si S.C. Vimercati East Europe S.R.L

Incheiat astazi, 27.12.2021, la sediul Primariei Comunei Hemeius, Judetul Baciau
I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Unitatea Administrativ Teritoriald a Comunei Hemeius cu sediul in sat Hemeius, str. [on
Simionescu, nr. 221, judetul Baciu, reprezentat prin primar SAVA CONSTANTIN, in calitate de
concedent si

1.2. S.C. VIMERCATI EAST EUROPE SRL, cu sediul social in sat Hemeius, str. Garii,
nr.100, Judetul Bacau, avand codul unic de inregistrare nr. RO22916476 si numar de ordine in Registrul
comertului J04/2165/2007, tel./fax 0234217787, reprezentatd prin domnul CONSTANTIN HUMA, cu
functia de director, in calitate de concesionar,

au convenit sa incheie urmitorul act aditional la Contractul de concesiune nr. 7557 din 08.12.2008,
incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriald a Comunei Hemeius si Societatea Comerciala Vimercati
East Europe S.R.L., in sensul suplimentarii terenului concesionat cu suprafata de 2.500mp, teren parte a
domeniului privat al comunei, situat in tarlaua 45, parcela 471, pentru extinderea unei hale de productie
pe terenul aldturat, dupd cum urmeaza:

I. Laarticolul 1 se adauga articolul 1.4: “Se suplimenteazd suprafata terenului concesionat cu
suprafata de 2.500mp, de la 15.500 la 18.000mp, situat in intravilanul localitdtii Hemeius, Comuna
Hemeius, Judetul Bacau, liber de sarcini, parte din domeniul privat al comunei, identificat in, T.45, P.47,
prin extras P.U.G. sat Hemeius si plan de situatie pe suport topografic, pentru extinderea unei hale de
productie.”

IL. La articolul 3, punctul a., se modifica si va avea urmitorul cuprins: “a. bunuri de retur sunt bunuri
care revin pe deplin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului, la incetarea contractului de
concesiune. Sunt bunuri de retur: terenul in suprafatd de 18.000mp, care formeazd obiectul contractului,
precum si imobilele de orice fel care au fost edificate pe acesta, pe perioada deruldrii contractului de
concesionare.”

HI. La articolul 5 se adauga articolul 5.4: "Redeventa concesiunii, pentru suprafata de 2. 500mp care
Jace obiectul prezentului act aditional, este de 3.750euro/an, incepind cu data incheierii prezentului act
aditional.”

IV. La articolul 13.5 se adaugi articolul 13.5.4 “Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 zile de
la data semndrii actului aditional, s constituie garantia de concesionare, in valoare de 1.875euro,



reprezentand 50% din contravaloarea taxei de concesiune anuald (curs de referintd BNR in ziua
semndrii contractului de concesiune) cu scrisoare de garantie bancard, in contul concedentului’”.

V. La articolul 13.8 se adauga articolul 13.8.4 “Valoarea investitiilor pe terenul care face obiectul
prezentului act aditional este de peste 0,7mil. euro, asa cum rezultd din adresa concesionarului’.

VL. La articolul 13.10 se adaugi articolul 13.10.4 “ [n termen de 1 an de la incheierea prezentului act
adifional, concesionarul se obligd sa creeze minimum 70 locuri de muncd, pe duratd nedeterminatd, asa
cum aceasta este definitd in Codul muncii”.

VI Celelalte prevederi ale Contractului de concesiune nr. 7557 din 08.12.2008, ale actelor
aditionale nr. 1, 2 si 3 incheiate intre Unitatea Administrativ Teritoriala a Comunei Hemeius si Socictatea
Comerciald Vimercati East Europe S.R.L., riman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a incheiat intr-un numar de 4 (patru) exemplare, din care unul la
concesionar si trei la concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
CONSILIUL LOCAL HEMEIUS DIRECTOR,
PRIMAR, CONSTANTIN HUMA
CONSTANTIN SAVA

CONTABIL SEF,
RAU MIRELA

PRESEDINTE DE SEDINTA! CONTRASEMNEAZA,
Constlier, / * /[ % "

Vasile Leaht




ROMANIA Anexa nr. 3 la HCL nr. 116/16.12,2021
JUDETUL BACAU
PRIMARIA COMUNEI HEMEIUS

FISA DE CALCUL
a taxei de concesiune anuala

LOTUL nr. 1 - Teren in suprafata de 2.500 ( douamiicincisute ) mp. , situat in intravilan sat
Hemeius , com. Hemeius , jud. Bacau , identificat prin plan de situatie pe suport
topografic.Terenul face parte din domeniul privat al comunei HEMEIUS , este liber de sarcini
economice si/sau juridice.

Accesul liber pe amplasamentul concesionabil este posibil din str. GARII, situata pe latura
de nord a parcului industrial HIT Hemeius.

DESTINATIE - terenul se concesioneaza pentru extinderea investitiei initiale, cu
dotarile tehnico — edilitare necesare desfasurarii de activitati economice din gama : mica
productie industriala nonpoluanta , prestari servicii , depozitare marfuri.

DURATA CONCESIUNII — 40 (patruzeci) de ani, cu drept de prelungire inca 9 (noui)

ani.

GARANTIA DE CONCESIONARE - este in cuantum de 7.362lei si reprezinta 50%
din taxa de concesiune anuala.

REDEVENTA ANUALA

Tea=[]"iki *V *S *[ (lei/an)
Unde:
- Tea = Taxa de concesiune anuala ( pret minim de incepere a licitatiei ) ;
- 8 =2500 ( douamiicincisute ) mp. - suprafata teren concesionabil ;
- V. =0,0025 lei / mp. , valoarea unitara a terenului ;
- 1=148,63 - coeficient de indexare functie de rata inflatiei , aferent anului 2021

- Ki( =2 . 17) = coeficienti de corectie
- K2 =1,2 — teren intravilan in sat resedinta de comuna ;
- K3 =1,2 — drumuri modernizate ;
- K4 =1,0 — retea energie electrica 0,4 Kv. — bransament la reteaua el. H.I.T. ;
- Ks=1,0 — retea telefonica - extindere ;
- K¢ =1,0 — apa sicanal -nu exista retea in localitate ;
- K;=0,9 - gaze naturale - extindere ;
- Kg=1 - energie termica - lipsa retea in localitate;
- Kg=1 — telecomunicatii - lipsa retea in localitate:




- Kio= 1,0 - exista serviciu de salubritate , contract firma SOMA :

- Ki= 1,0 - perspective medii d.p.d.v. economico - social ;

- Ki2=1,2 — teren plat ;

- Ki3= 1.3 — caracteristici geotehnice - fundare pe teren normal ;

- Kis= 1,4 — retele de transport - transport in comun rutier + C.F.R. ;

- Ky5=4,0 — durata concesiunii - ( patruzeci) ani ;

- Kis= 1,0 — activitatea propusa rezolva disfunctii economico — sociale in zona :
- Ki7 = 1,4 — prestari servicii , mica productie industriala.

Rezulta

Tea = 15,85 ( coeficientii) x 2500 ( suprafata) x 0,0025 (valoarea unitara a terenului ) x
148,63 ( inflatia) = 14723 lei/ an/lot,

respectiv 5,8892 lei/mp/an - adica 1,1898 euro/mp/an ( 1 euro = 4,9499 lei la data de
10.12.2021).

Avand in vedere posibilitatile de dezvoltare ulterioara a zonei, contractele de
concesiune anterioare incheiate de primaria Hemeius, va propun ca taxa de concesiune sa
fie stabilita la 1,5 euro/mp/an.

Taxa de concesionare se indexeaza anual functie de indicele de inflatie comunicat de
institutul national de statistica, si se va plati trimestrial in patru rate trimestriale pana la sfarsitul
primei luni a trimestrului urmator.

INTOCMIT,
GALEAN LIVIU

PRESE E DE SERINTA, »
CONSILIER,/ ~ :
VASILE HU/
4

-



JUDETUL BACAU ANEXA NR. 4 la HCL nr. 116/16.12.2021
COMUNA HEMEIUS

STUDIU DE OPORTUNITATE

PENTRU CONCESIONAREA SUPRAFETEI DE 2500 mp

SCURT ISTORIC

Comuna Hemeius din jud. Bac#u, este situata in zona central — vesticé a judetului
Bacau, fiind Invecinatd : - la N-E cu comuna Beresti-Bistrita ; - la S-E cu municipiul Bacéu
;-1a S, S-V cu comuna Margineni ; - la N-V cu comuna Garleni.

Comuna, atestata documentar din anul 1470, are in componentd un numar de trei sate :
Hemeius, Fantanele si Lilieci, cu o populatie de aproximativ 7500 de locuitort.

Comuna Hemeius este situatd la o distanta de 8 km de municipiul Bacéu, accesul citre
comuna facandu-se pe drumul national DN 15 Bacau- Piatra Neamt, pe drumul judetean DJ
119B si pe drumul comunal DC 194, Comuna este strabatutd de calea feratd care face
legatura intre Bacau si Piatra Neamt.

Locuitorii comunei desfasoara activitati specifice zonei: agricultura, cresterea
animalelor, constructii, prelucrarea lemnului, morarit, comert. O parte dintre locuitori — in
special tineret - lucreazi in tarile Comunitétii Europene.

in Comuna Hemeius a fost realizat un parc de dezvoltare a infrastructurii de afaceri
pentru LM.M.-uri - parc industrial H.LT., situat la 9 kilometri de municipiul Bacau,
proiect promovat de catre Consiliul Judetean Bacdu, in parteneriat cu Consiliul Local
Hemeius, in cadrul programului PHARE 2000. Finantarea proiectului a fost asigurata de
citre Uniunea Europeand, Guvernul Romaniei si Consiliul Judetean Bacau.

in acest sens, intentia de construire pe un teren concesionat din intravilanul localitatii
Hemeius a unei unitéti de productie si/sau prestdri servicii, depozitare si comert, este
binevenita.

OBIECTUL CONCESIUNII -
— teren in suprafata de 2.500mp — situat in intravilanul satului Hemeius, identificat
prin plan de situatie pe suport topografic si plan de incadrare in zona,

Terenul, liber de sarcini economice sau juridice, face parte din domeniul privat al
Comunei Hemeius si este situat in interiorul parcului industrial HIT.

Accesul liber pe amplasamentul concesionabil este posibil din drumul comunal, situat
pe latura de nord.



DESTINATIE - — terenul se concesioneaza in vederea extinderii unei investitii deja
existentd ~hald de productie.

INSTITUIREA CONCESIONARII TERENULUI SE JUSTIFICA DIN
URMATOARELE MOTIVE:

A. ECONOMICE

Primaria Comunei Hemeius va incasa anual o redeventa de minimum:
- 1,5 euro/mp/an, respectiv 2500 x 1,5 euro = 3.750 euro/an, adica 18.562 lei/an
(curs valutar la 13.12.2021 1| euro = 4,9499 lei)

Redeventa se va indexa anual, incepand cu anul 2022, in functie de variatia parititii leu
/euro (cursul de urmaérire al BNR) inregistratd ca medie ponderata in anul fiscal precedent,
sau in functie de indicele de inflatie inregistrat in anul precedent (comunicat de Directia
Statisticd), dacd valoarea acestui indice este inferioard valorii indicelui de variatie a parititii
leu/euro, calculat in modul susmentionat;

Valoarea minima garantata a investitiei in constructii si dotéri tehnico — edilitare pe
terenurile concesionabile este de 1.000.000( un milion ) lei, in preturi la nivelul trim.1V,
anul 2021,

Din momentul finalizarii investitiei in constructie de citre concesionar si inceperea
activitatii economice de cétre concesionar, primaria Comunei Hemeius va incasa anual
impozitul pe constructie, cuantumul CAS — ului si al impozitului pe profit, conform legii.

B. SOCIALE

Activitatea propusa a se desfdsura in constructiile si amenajarile care urmeazi a fi
realizate pe terenurile concesionate, prin efortul investitional al concesionarului —activitati
productive nonpoluante, prestari servicii, depozitare, este importantd, asigurdnd atat pe plan
comunal, dar si pentru alte comune de pe raza judetului Bacdu, marfuri si servicii.

Forta de muncé slab/mediu calificata profesional, necesara desfasurarii activititii
economice propuse, va fi recrutatda de citre concesionar, cu prioritate, din disponibilul de
fortd de munca existent la nivelul comunei.

C. PROTECTIA MEDIULUI

Investitiile si activitatea economicd propusi a se desfisura pe terenurile
concesionabile, au un impact nesemnificativ asupra mediului inconjuritor. Se va acorda,
totusi, o atentie deosebita colectarii si evacudrii apelor menajere, ambalajelor si reziduurilor
rezultate din activitatea de productie.

REDEVENTA ANUALA - pret minim, calculat conform fisei de calcul anexata, va fi

de :
- 3750 euro/an, indexabild anual.



DURATA CONCESIUNII - 40 (patruzeci) ani, cu drept de prelungire inca
9( noua) ani, conform prevederilor O.U.G nr.57/ 2019.

MODUL DE ACORDARE A CONCESIUNII
Conform legii nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executirii lucririlor de

constructii, Articolul 15,

Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se
pot concesiona fdrd licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabiliic potrivit legii, ori
pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupd caz, in urmdtoarele situatii:

¢) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului

sau cu acordul acestuia;.

DURATA ESTIMATA a finalizarii procedurii de concesionare :

- 30(treizeci) zile de la data desfasurarii sedintei de Consiliu local.

Studiul de oportunitate intocmit, va constitui anexd a Hotararii Consiliului Local al
Comunei Hemeius, jud. Bacdu, prin care se aprobi concesionarea terenurilor.

COMUNA HEMEIUS INTOCMIT
PRIMAR - SAVA CONSTANTIN GALEAN LIVIU

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
* ADINA-CAMELIA CIUCHI

- \/ NS
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SECRET, ENERAL UAT

Sistem de provectie Stereo 1970

Lotul 1

ANEXA Nr. 2 la Hotararea Consiljului Local Hemeius nr. 116 din 16.12.21

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:2000

Nr. cadastral | Suprafata masurata a imobilului| Adresa imobilului
(mp)

68259 2500

sat. Hemeius, com. Hemeius, jud. Bacau

Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

HEMEIUS

A. Date referitoare la teren

571600

571 Mﬂ

Nr. ategoria dg Suprafata e
parcela folssinta | mp] Mentiuni
1 Ce 2500 [teren neimprejmuit
Total 2500

B. Date referitoare la constructii

Cod [DestinatialSuprafata construita
CcOnstr. la sol [mp]

Mentiuni

Total

Suprafata totala masurata a imobilului=2500 m_p.
Suprafata din act = 2500 m.p.

Executant:
SC GEO POINT EXPERT SRL
Certificat de autorizare Seria RO-B-J Nr.1689

& &

PF Autorizata
ing. Lucian DRAGOMIRESCU
Certificat de autorizare Seria RO-BC-F Nr.0014

Y .

T

o]

CIUCI‘H A CAMELIA Imobil cu nr. cadastral
S _ 61239
Imobil cu nr.
cadastral °
64991

64280

- d}um acces nr. %:;{d.agtral 61243

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realitatea din teren

LUCia n Lucian Dragomirescu
OCPI B, BC, 0014

Dragom irescu 2021.12.07 09:30:18 +02'00"
Data : decembrie 2021

d

L0 1A
Vftaﬂrea imob¥lu za de date
in atfibuirea nyarului cgdastral

alaita

naturg si stargpila

Balait 2021.120

9 09:40:39
+02'00"'

1571200

643(10J

1643200




