ROMANIA
JUDETUL BACAU - COMUNA HEMEIUS

CPNSILIUL LOCAL

LOC. Hemeius str.lon Simionescu,nr. 221, TEL./FAX. 0234/217510 -0234/217675;
E-MAIL : contact@primariahemeius.ro

 HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru investitia « SEDIU BIROURI ,SPATII
DEPOZITARE SI PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE TEREN , SAT.HEMEIUS,EXTRAVILAN COMUNA
HEMEIUS»beneficiar domnul Vieru loan si a Regulamentului aferent acestuia

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI HEMEIUS,JUDETUL BACAU intrunit in
sedinta ordinara in data de 31 mai 2022, potrivit art.133 alin.(1) din OUG
nr.57/2019;

Avand in vedere:

e cererea inregistrata cu nr. 4277 din 04.04.2022 prin care beneficiarul Vieru Ioan
solicita aprobarea definitiva a documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru suprafata de 4200
mp ,imobil identificat cu nr. cadastral 67515 situat in comuna Hemeius,sat.Hemeius str.Calea
Moldovei ,nr.624,judetul Bacau;

e referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat cu nr. 5533 din 02.05.2022;

e raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr.5534 din 02.05.2022;

e Hotararea Consiliului local nr.27 din 20.05.2021 privind avizarea favorabila de
principiu a documentatiei pentru elaborare PUZ ,in vederea autorizarii lucrarilor de
construire pentru obiectivul » PUZ SEDIU BIROURI ,SPATII DEPOZITARE SI PRODUCTIE SI
IMPREJMUIRE TEREN , SAT.HEMEIUS,EXTRAVILAN COMUNA HEMEIUS» aflat in
proprietatea domnului Vieru loan ;

Raportul informdrii si consultdrii publicului 6716/02.06.2021

Avizul de oportunitate nr.30/10.12.2021;

Avizul Consiliului Judetean Bacau nr.2 din 01.03.2022;

Certificatul de urbanism nr. 285/ 03.11.2020 emis de Comuna Hemeius, judetul Bacdu

In conformitate cu temeiurile juridice, respectiv prevederile:

e art. 34 - 41 din Ordinul nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

e din Legeanr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

e art. 23 alin. (2), Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuintelor, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

e art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. ¢) ,alin.(14) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Vazand avizele cu caracter consultativ ale comisiilor de specialitate ale Consiliului

Local al Comunei Hemeius,inregistrate cu nr. 6646 din 30.05.2022;



In temeiul prevederilor ,art. 139 alin. (1) si alin.( 3) lit." e “, art. 196 alin. (1) lit. a)
art.197 alin.(1),alin.(2) si alin.(4),art.200 si art.243 alin.(1),lit."a” si ,e” din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru investitia « SEDIU BIROURI
,SPATII DEPOZITARE SI PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE TEREN , SAT.HEMEIUS EXTRAVILAN
COMUNA HEMEIUS»beneficiar domnul Vieru loan.

(2) Se aproba Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal pentru
investitia mentionata la art.1,alin(1) din prezenta hotarare ,potrivit anexei nr.1 la prezenta.

(3)Imobilul -teren in suprafata de 4200 mp(masurat 4049 mp) cu nr.cadastral
67515 este identificat potrivit Planului de incadrare in zona din anexa nr.2 la prezenta.

Art.2. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre
compartimentul de urbanism,achizatii publice si investitii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Hemeius.

Art.3. Prezenta hotdrare poate fi atacata,conform procedurii si termenelor
prevazute de Legea nr.554/2004 a conteciosului administrativ ,actualizata.

Art.4. Secretarul general al comunei Hemeius, judetul Bacau, se va ingriji de

aducerea la cunostinta a prevederilor prezentei hotarari in termenul legal , precum si de
inaintarea acesteia, catre Institutia Prefectului Judetul Bacau pentru verificarea
legalitatii,primarul localitatii , compartimentului urbanism,achizitii publicii ,persoanei
nominalizate la art.1. pentru ducerea la indeplinire .

Presedinte de sedintas”” Contrasemneaza, se

ZOTAMARIUS |5/ general al comune
\ Ciuchi Adina C ia
.
Nr. 46

Din 31 mai 2022

Nr. de consilieri prezenti 15 din totalul de 15
Hotarire adoptati azi 31.05.2022, cu un numar de voturi ,, pentru” 15, voturi ,abfineri” _-_, voturi
Jdmpotrivd” _-_, din totalul de 15 consilieri prezenti.



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR.-1

I. Dispozitii generale
1.1 - Rolul RLU
1.2 - Baza legala a elabordrii
1.3 - Domeniul de aplicare

II. - Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurilor
2.1 - Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimonilui natural si construit
2.2 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3 - Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.4 - Reguli cu privire la echiparea edilitars

2.5 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
—
JUDETUL BACAU |

COMISIA TEHNICA DE AMENAJA
TERITORIUL YL Sl URBANISMREA
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2,6 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

lIl. - Zonificarea functionald

3.1 - Unitéti si subunitati functionale

............

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

V. - Unitéti teritoriale de referinta
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l. Dispozitii generale

1.1 = Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd un sistem unitar
de norme tehnice si juridice care stabileste prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de
realizare §i utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul localitdfilor aparfinitoare comunei
HEMEIUS.

- Regulamentul local de urbanism ce Insofeste Planul Urbanistic Zonal cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor.

JUDE " A

imnistratier pu e%&gﬁu

COMISIA TEHNICA DE Atz
TERITORIULUI §1 fﬁ%‘iﬁéﬁﬂ

VIZA T;SZ"HE NESCHIMBARE
g !
Ny %o din U/-{jz 2':'&{

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al adn

se aprobd de Consiliul Local.

1.2 - Baza legald a elaborérii

Prevederile P.U.Z. §i prescriptiile Regulamentului au fost—eoselate B i
Regulamentului general de urbanism, proiect nr, 1/2002 aprobat prin HCL 9/13.02.2018 si a arL.O
din Ordinul 39/2009.

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal Legea nr. 50/1991
republicatd §i Hotararea nr. 525/1996, republicatd, a Guvernului Roméniei, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism. Prevederile P.U.Z.-ului aprobat, inclusiv prescriptiile
Regulamentului aferent se vor prelua si se vor detalia in cadrul P.U.Z.-urilor si Regulamentele

aferente, ce se vor elabora ulterior.

1.3 - Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul Local de Urbanism al comunei cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe orice categorie de terenuri, att in intravilan,
cat g1 in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Intravilanul este format din
suprafefele de teren destinate constructiilor si amenajarilor din localititile gi din trupurile amplasate
in teritoriul administrativ.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de »Reglementari Urbanistice” a
Planului Urbanistic Zonal al comunei va fi marcat pe teren prin borne potrivit legii cadastrului.

3.3. Zonificarea functionald s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, fiind evidentiatd In
plansa de ,,Reglementiri Urbanistice”. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta pentru fiecare zoni funtionald. Functiunile rurale
reprezintd domenii specifice de activitate umani care se desfisoars, determinate de necesititile

populafiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Autorizarea executirii constructiilor se
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face cu conditia asigurdrii compatibilititii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a
zonei, in conformitate cu zonificarea functionals stabilita prin prezenta documentatie.

Regulamentul Local de Urbanism se aplici in limitele intravilanului si extravilanului comunei
HEMEIUS.

3.4. Primaria comunei va infiinfa un serviciu de specialitate pentru intretinerea spatiilor verzi
publice de pe teritoriul comunei. Acest serviciu va avea si rolul de a monitoriza modul de aplicare a
reglementdrilor din PUZ legate de spatiile verzi si de spatiu natural.

3.5. Primaria comunei va infiinta un serviciu de specialitate pentru intretinerea spatiilor verzi
publice de pe teritoriul comunei. Acest serviciu va avea si rolul de a monitoriza modul de aplicare a
reglementarilor din PUZ legate de spatiile verzi si de spatiu natural.

3.6. Strategia de dezvoltare include ca obiectiv principal dezvoltarea sectorului economic prin

incurajarea investitorilor de a se orienta spre comuna Hemeius. Directiile in care se va actiona in

vederea atingerii acestui scop sunt: - sustinerea initiativei private in crester¢a S%(Eafﬁ Emgq%c& o
AU

productive cu servicii la standarde internationale;

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §F URBANISMR

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Il. - Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor Mo ain ..ﬂ[.sﬂ?}ao...‘éi
Semnétura ........... A/{? .....
2.1 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public T

Pe teritoriul administrativ al localititii HEMEIUS nu au fost identificate zone de risc de inundatii
si/sau aluneciiri de teren.

Limite de protectie drumuri

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului de aliniament.

Orientarea fatii de punctele cardinale

Pentru toate subzonele orientarea se va realiza prin dispunerea constructiilor in conformitate cu
normele tehnice si tehnologice specifice activititilor ce urmeazi a se desfégura.

Amplas:a_fea fatd de drumurile publice

Amplasarea cladirilor de tip extindere sau constructii noi in cadrul incintei proprii se va face
astfel inct s# fie retrase de la circulatiile principale.

Fata de drumurile publice, constructiile vor fi retrase astfel incat si se poata realiza spatii verzi de
aliniament cu rol de protectie in functie de categoria acestora.

Faté de DN 15 constructiile vor fi retrase la cel putin 22,00 m de la axul druraului.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Se autorizeazi executarea constructiilor numai daci exista posibilitatea realizérii parcajelor in

afard domeniului public, conform Legii nr. 525/1996.



2.4 - Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenurilor pentry constructii

Autorizarea executérii parcelelor pentru constructiile in regim izol cuplat este permisd in

baza prezentului regulament numai daca Ioturile au fronturi minime la
200 mp.

Indltimea constructiilor

COMISIA TERNICK BE AME =4
TERITORIULUI §T (i35 sts A

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

NE: 1. % i ﬁ/ﬁg 20.4{

Regimul de indlfime maxim admis este P+2

.....................

Aspectul exterior al constructiilor

Procentul de ocupare a terenului

Zond pentru servicii (IS) cu subzonele: servicii de interes general, cai de comunicatii rutiere si
amenajari aferente, Zona unitatilor industriale si depozitare (ID).

POT max admis = 75%, CUT max admis = 1.08

Distanta minim3 in constructii

Orice constructii, lucriri sau plantafii se pot face de citre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distanfe minime de 60 de cm fati de linia de hotar, dac# nu se prevede altfel prin lege
sau prin regulamentul de urbanism, astfel incét si nu se aduci atingere drepturilor proprietarului
vecin. Orice derogare de la distanfa minima se poate face prin acordul pértilor exprimat printr-un
inscris autentic.

Distanta minims pentru fercastra de vedere

Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2.00 m intre fondul, ingradit sau nefngraidit,
apartindnd proprietarului vecin i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri ce ar fi
orientate citre acest fond.

~~ Amplasarea fatd de dramuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice: parcaje, garaje si resurse de energie (stafie de incircare pentru maginile
electrice)

Amplasarea fati de aliniament

Autorizarea executiirii constructiilor se face in condifiile respectfirii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daci se respecti:

a) distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

Codului Civil;
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b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite Pg Q‘E@T@&u M‘vﬁ}ﬁ 7

teritoriale de pompieri. COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA
TERITORIULUI §1 URBANISM

2.5 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i TImprejmuiri ViZA TOfHE NESCHIMBARE

Spatii libere i spatii plantate Bresii o d:haﬂg 20.X&

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi %glﬂgptate, in /]/(,(

functie de destinatia si de capacitatea constructiei. _ [

Pe ansarablul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructor.

fmprejmuiri

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ" in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

In conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Ill. - Zonificarea functionald

3.1 - Unitati si subunitati functionale

- ZONA PENTRU SERVICII (IS) cu subzonele: I Ssr - unitati prestari servicii, , ZONA

UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID).

IV. Prevederi la nivelul unitétilor si subunitéilor functionale
ZONA PENTRU SERVICIT (IS) cu subzonele: I Ssr - unitati prestari servicii, I Ssp -
unitati speciale, ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE (ID).



Pentru terenul situat fn intravilan
Functiunea dominanti a zonei
- locuinte individuale existente sau propuse cu regim de indltime P, P+1, cu caracter rural,
locuinte colective in blocuri cu regim de indlfime P+1, P+2
Functiuni complementare admise ale zonei
* comert
* servicii;
* spatii verzi amenajate;
* accese pietonale carosabile, parcaje.
* constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

* servicii compatibile functiunilor zonei.

Functiuni compatibile I P 1

- activitéfi productive nepoluante {COMISIA TEFNICS, GE ALENAJAFREA
TERITORIULUL 81 UARBANISM

- constructii pentru echipare edilitar ———
N

Utilizare functionali | . gin B19 55644

Utilizéiiri permise: Somnilura /Vf/

- modernizari, extinderi, supractajiri, anexe, imprejmuiri teren, comert si servicii profesiohale

Utiliziri permise, cu conditii:

- constructiile si amenajérile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
acordului de mediu, §i sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectivd prin P.U.G.

Utilizéri interzise

- constructii pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate, cu restrictie temporard sau
definitiva de construire, unititi poluatoare generatoare de noxe sau pericole tehnologice, amenajiri de
campinguri, exploatari de zicimant

Conditii de amplasare, echipare si conformare a consiructiilor

Conform H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 1,
amplasarea obiectivelor de utilitate publica se face in localitate, in functie de destinatia acestora.

Distante minime:

- intre zid §i proprietatea vecini: 0,60m zid fir ferestre, balcoane (distanta se socoteste de la far3
ziduri pe care s-a deschis vederea) 2,00m zid cu ferestre, balcoane (distanta se socoteste de la punctul
cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a deschis vederea sau, dupd caz, pe
linia exterioard a balconului pind la linia de hotar), minim 1,00m pentru fereastra sau balconul
neparalele cu. linia de hotar spre fondul invecinat

- proprietarul este oblgiat si isi construiasci streasina clidirii astfel incét apele provenind de la

ploi sd nu se scurgi pe fondul invecinat



Pentru terenul situat in extravilan

Funcfiunea dominanti a zonei: teren agricol situat in extravilan
- terenul in suprafatd de 28,00mp fiind impropriu si insuficient pentru realizarea unei constructii

va rdméne ca teren arabil in extravilan.

V. - Unitéti teritoriale de referinta
Pe teritoriul comunei s-au obtinut in documentatia PUG actualizata 3 UTR-uri cu 12 trupuri
UTR 1 - Sat HEMEIUS cu 5 trupuri JUDETUL BACAU
UTR 2 - Sat LILIECI cu 6 trup COMISIA TEMNIC DE ANENATATER

TERITORIULL) 1 URSANISH
UTR 3 - Sat FANTANELE cu 1 trup VIZAT SPRE NESGHINEARE

,.E;': ’ Unitatea teritoriald se alfi in UTR 1. N, b,z né?lﬁl r"&{
™ OrbiNgt AmiiecTion
DIN ROMANLA
2447
Sef proiect: Marian
CATUNEANY
D —ry
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PLAN URBANISTIC

P.UZ. ZONAL

JUDETUL BACAU, COM. HEMEIUS,
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MOLDOVEI, NR. 624

NP
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COM. HEMEIUS | JUD. BACAU

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
-EXTRAS DINP.U.G. -
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